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A l'extreme Sud-Est de la Provence, en bordure du departement du Var, la Cote
d'Azur doit sa réputation a sa Riviera, sa cote escarpée prestigieuse, son ciel
dazur [plus 320 jours densoleilement annuell et ses reliefs montagneux qui
plongent dans la mer.

Deuxieme vile du département par sa population (72 412 habitants), situee au
coeur de la Cate d’Azur; entre Nice et Cannes, Antibes Juan-les-Pins est une cite a
vocation touristique o se mélent traditions et plaisirs nautiques, histoire et
patrimoine, festivals et vie nocturne.

Cité moderne, entreprenante et dynamigue, Antibes Juan-les-Pins benégficie de
structures eéconomiques de premier plan, avec la technopole de Sophia-Antipolis
[prés de 1 276 raisons sociales soit environ 26 635 emplois), dune infrastructure
hateliere prestigieuse, et dun environnement de gqualite, qui lui permettent de
répondre efficacement aux attentes de ses nombreux visiteurs.

Au cours des trente dernieres annees, Antibes Juan-les-Pins est la vile du
deépartement, qui a connu la progression demographique la plus forte.

La commune dAntibes Juan-les-Pins dispose dun parc de residences
secondaires et de residences de tourisme occupées durant une partie de
I'anneée. Si la population totale résidente en basse saison est estimée a environ
73 000 personnes, en eté, la population maximale hébergee sur Antibes
Juan-les-Pins peut étre estimee aux environs de 175 000 personnes.
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La résidence Les Sables dOr bénéficie dune situation exceptionnelle, au coeur de Juan-les-Pins et
a 100 metres seulement des plages de sable. Les commerces sont situés au pied de la résidence
et les infrastructures scolaires ne sont qua une centaine de meétres. La résidence beéneficie

egalement de la proximité des transports (arrét de bus a 100 métres et gare SNCF a 500 métres).

Les Sables dOr comptent 27 appartements, du 2 au 4 pieces, réepartis sur 5 étages, qui offrent de
belles surfaces de vie.

L'architecture soignee donne a lensemble un céte moderne et precieux, avec des balcons et
terrasses en arrondie dotés de jardiniéres, et des sejours avec de grandes baies vitrées laissant

traverser la belle lumiére azuréenne.

La réesidence béneéficiera du label BBC. Tous les logements disposent des prestations de gqualite:

placards aménaggés, vidéophone... et dun parking en sous-sol.

Dans un quartier trés recherche
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Foncier Demarrage des travaux

Hotel face a la résidence Avenue Maupassant Plage située a 100 métres de la résidence
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Exemples de réalisation :
LES NOUVEAUX CONSTRUCTEURS
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LES NOUVEAUX CONSTRUCTEURS
CONCEVONS VOTRE ESPACE DE VIE

mas FONCIA FENCIA

Le gestionnaire: FONCIA

Depuis 1972, FONCIA se définit comme le Leader de la gestion
locative et gestion de copropriete)] et de la transaction
immobilieres en France. ler gestionnaire de biens locatifs en
france pour les biens dhabitation, Foncia

sengage vis-a-vis des propriétaires en terme de rigueur, de
responsabhilite, de securité, defficacité et de simplicité. Foncia a
rejoint le Groupe Bangue Populaire au cours de [année 2007.

Le promoteur: LES NOUVEAUX CONSTRUCTEURS

La société Les Nouveaux Constructeurs, fondée par Olivier
Mitterrand, est un acteur important de la promotion de
logements neufs et de bureaux, en France et dans deux pays
européens, [Allemagne et [Espagne. Depuis 1972, Les Nouveaux
Constructeurs a livré plus de 60 000 appartements et maisons
individuelles dans environ 200 municipalités, en France et a
Iétranger. Sa présence dans Iles quatre principales
agglomerations francaises et la qualitée de ses programmes
ont permis a la société Les

Nouveaux Constructeurs de devenir 'un des noms reconnus
de la profession.

LE MANDAT :

e Durée du mandat :
3 ans

¢ Paiement des loyers :
Par trimestre civil echu

¢ Renouvellement du mandat :
Par tacite reconduction

¢ Prise effet du mandat :
A la livraison

e Garanties :

- Loyers impaués: 100 % du loyer et des charges sans franchise
et sans plafond

- Carence du locataire: B mois de loyers avec franchise de 3 mois
- Vacance du locataire: 36 mois de loyers par période de B mois

avec franchise dun mois en cas de congé classique et deux
mois en cas de congé réduit,
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Votre investissement en quelgues points

A A H Encaissable, Montant : 1 500€ a lordre
Depot de garantie do 1o SOLRIM

Date de notification  3eme trimestre 2an Les atouts du programme

- Antibes Juan les Pins, une situation privilegiée entre Nice et

Notaire de I'opération GoRaN Cannes.

- Deuxieme ville du département avec ses 73 000 habitants.

Assurance propriétaire
non occupant

A la charge du bailleur

- Un emplacement exceptionnel au coeur dAntibes Juan les

Charges de coproprié’ré Environ 15 £/m2/mois (30% a la charge Pins.

du propriétaire)

- - A 100 métres des plages.
Taxe fonciere env.]l mois de loyer

Références cadastrales crsaietzss

N° PC N° O6 004 04 A 0071 M3 accorde le Fiscalité SCELLIER *

i i 4e tri tre 2012
Adresse 22, Avenue Louis gallet Livraison eme fimestre
06160 JUAN LES PINS

Moyenne de prix De 258 000,00 £ a 384 000,00 £ TTC

Rentabilité brute 2.8 % a 35 % Loyer brut

* Dans le cadre du dispositif fiscal présenté nous rappelons que le non-respect des engagements
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de Iocation liés a l'investissement entraine la perte du bénéfice des incitalions fiscales.




