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! Les atouls des SCPI

\

La tranguiillite :

v La gestion des investissements totalement réalisée par des professionnels de limmobilier.

v Lexploitation locative des immeubles donne lieu a une perception réguliére de revenus.

v L'effet de taille mutualise les risques locatifs, geographiques.

v La sécurité de votre investissement est renforcée car les SCPI sont régies par un cadre légal

et reglementaire trés strict.

v Avant votre souscription vous connaissez I'orientation de placement puisqu’elle est annon-

cée dans la note d'information.

La souplesse et la simplicite :

v Linvestissement immaobilier plus accessible.

v La simplicité des la souscription : pas de signature notaire.

v Le financement a crédit est aussi possible jusqu’'a 100 % de linvestissement.

v La possihbilité de ceder ou transmettre ses parts de SCPL.




Les atouts des SCPI

Lacces optimisé au marche :

v Acces a tous les types de marchées immaobiliers.

v Acces a l'ensemble de l'offre sur le territoire Francais correspondant a la politique

dinvestissement de la SCPIL.

Ainsi, le patrimoine de la SCPI s'en trouve diversifig, et valorisé par la possibilité d'investir

dans des biens d'exception, et dans des grandes agglomérations ou I'immobilier en direct

& ()

serait souvent bien trop onéreux.
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Un mot sur le gestionnaire

Créee en 1984 sous legide de la
Caisse des depots et
consignations, Ciloger fait partie
des premiéres societés agréeees
en 2007 pour gérer les 0OPCI ;
ces produits novateurs
d'épargne mettent en oeuvre de
nouvelles regles de
gouvernance et béenéficient d'un
controle renforcé de ['Autorité
des marcheés financiers.

Ciloger est filiale de GCE Services
Immobiliers [45%), SF2 - La
Bangue Postale [45%) et CNP
Assurances (0%, et gere
aujourd’hui pres de trois
milliards deuros dactifs
immobiliers.

Ciloger se positionne [au
31/12/2010) a la septieme place en
terme de capitalisation de SCPI
sur les 23 sociéetés de gestion
existantes a cette méme date.

Presentation de la SCPI CILOGER HABITAT 2

CILOGER HABITAT 2 est la premiere SCPI Scellier BBC du marcheé, elle permettra de benéficier
des avantages fiscaux particuliers du dispaositif « Scellier SCPI label BBC ».

Les immeubles de logement labellisés BBC réepondront a la norme technigque RT 2005 relatif
au contenu et aux conditions dobtention du label €« haute performance energétique ».

Cette speécificité technigue permettra aux associes de la SCPl de réeduire leur impat a
hauteur de 22 % du montant de leur souscription antérieure au ler janvier 2012, plafonneée
a 300 000 € par an, pendant 9 ans et a raison dun neuvieme de son montant chague
annee.

Une attention particuliere sera portée a la soldité des promoteurs et a leur capacité a
respecter ces engagements techniques dans les délais propres au calendrier de la SCPI ;
et la societé de gestion sobligera a obtenir avant la réception de chaque immeuble la
certification du label BBC par un bureau détudes techniques.




Politigue dinvestissement

CILOGER HABITAT 2 a pour vocation dinvestir en
immaobilier dhabitation acquis neuf ou en leétat futur
dachevement, sur le territoire francais.

95% au moins du patrimoine sera composeé de
biens labellisés BBC, le solde pourra étre constitue
de tout autre bien immobilier qui contribuera a
renforcer la valorisation du patrimoine.

Paris / IDF

Compte tenu des caractéristiques du dispositif «
Scellier SCPI BBC », et notamment du terme connu
de lavantage fiscal, la strategie dinvestissement
visera a acqueérir des aclifs qui seront analyses
par la sociéeté de gestion dans une optique de
revente au terme de la vie sociale de la SCPI
[demande Iocative, qualité des prestations
techniqgues et du bat, améenagements et
infrastructures, profondeur du marche..).

Marseille

CILOGER HABITAT 2 sélectionnera les sites dinvestissements dans les regions suivant trois
critéres :

e |es perspecltives de demande a moyen terme a la lumiere des previsions devolution
demographique et du revenu disponible par habitant.

o [elasticité de ces marche en prenant en compte leurs évolutions au cours de ces
dernieres annees.

e Le marcheé locatif avec lanalyse des niveaux actuels des loyers et du taux de propriéte
sachant gu'un faible taux de propriéte traduit une demande locative plus forte et un niveau
de loyer plus important.

Les actifs de la SCPI seront situées en priorité dans les zones a fort potentiel economique A
bis, A, Bl, telles que définies par larréte du 29 avril 20039 publie au journal officiel du 3 mai
2009 (lle-de-France, metropoles regionales, zones urbaines en developpement...). Ainsi les
grandes metropoles dotéees de centres universitaires, hopitaux, centres administratifs
régionaux et/ou grandes entreprises publiques ou privées seront privilégiees.
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Votre investissement en quelques points

- Faible frais de souscription de 8% HT

- Prix de souscription trés attractif de 600 euros/part (frais de
souscription inclus)

- Aucun minimum de part a la premiére souscription

- Investissement des biens constituant la SCPI prioritairement
dans les zones Abis, A, Bl. Grandes zones attractives
economiquement, et grandes meétropoles.

- Investissements répondant a 100 % au label BBC

\
CILOGER HABITAT 2
2014 : 3,00 % SCPI de type Fiscale SCELLIER BBC
Prix de souscription 600,00 €
Minimum de premiére
souscription [en part) 1 part(s)
Minimum de premiére
. 600 £
souscription ([en montant)
Périodicite des revenus Trimestriel

Au ler jour du 6éme maois
suivant celui de
I'enregistrement de la
souscription.

Delais de jouissance

Durée de placement
recommandee

Date de creation 28/10/2010

\ ‘ * Estimation non contractuelle, source : CILOGER

15 ans




Avertissement a linvestisseur

\
Avant dinvestir dans la SCPI CILOGER HABITAT 2, il faut savoir gu'il est recommandé une

detention des parts de 15 ans du fait :

- des delais a linvestissement des fonds, a lachevement des immeubles, et a la
couverture de la période dengagement de conservation des parts et de la peériode
dengagement de location de la SCP,

- du délai supplementaire gqui peut étre nécessaire au moment de proceder a la liquidation
de la SCPI, et donc a la vente des immeubles.

La regularité des resultats et Ievaluation des parts sont directement dependantes de la
conjoncture economique, car il s'agit dun placement a caractere immobilier.

Le capital gue vous percevrez, soit a la vente des parts, soit a la liguidation de la SCPI
dependra de lévolution du marcheé de limmaobilier dhabitation sur la durée du placement.

Société de gestion: CILOGER Agrement AMF N°  GP 07000043 Adresse : 147 BOULEVARDO HAUSSMANN - 75008 PARIS
/ Source: CILOGER Donneées non exhaustives, se référer aux statuts et notice dinformation. La documentation doit étre consultée avant souscription.




